-

' zi«’i
4%

Ostergarn, Gotland

Lt eget Gotland

Nybyggda stugor vid en av 6ns finaste sandstrander.

Fordelaktig ekonomi. Hyr ut stugan nar du inte ar dar.

Etapp 2, stuga 19-31 68 kvm, 3 sovrum, egen terrass Fran 3 200 000 kr



Dir tallskogen
moter sanden
och havet

Sandviken Strand ligger pa
Ostergarnslandet, fem mil sydost om Visby.
Pa omradet finns stugor, restaurang,
servicehus, glamping och stallplatser - allt

nagra minuters promenad fran stranden.

Stugan ar din nar du vill vara har. De veckor
du inte anvander den tar Sandviken Strand

hand om uthyrningen - fran bokning till

stadning.

Stugor i etapp 2 13, nr 19-31
Boyta 68 kvm, 3 sovrum
Till stranden Nagra minuters promenad
Till Visby Ca 5 mil
Parkering Fri, med elbilsladdning
Pris Fran 3 200 000 kr
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Anldggningen

Det héar finns pa
omradet

Stugor
31 stugor nar omradet ar fardigt, varav 13 i etapp 2.

Restaurang Salt & Sand
Pizza, pokebowls, kaffe, bakverk och glass. Hjalper till

med mat vid firanden.

Servicehus
Nybyggt, med golvvarme, tvattstuga och bemannad
service.

Glamping och stallplatser
Boende for gaster, vanner och familj - &ven vid bréllop

och jubileer.

Fri parkering och elbilsladdning
For stugagare och gaster.

Evenemang
Musik, temakvéllar och sandskulpturtévling under
sommaren.
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Stugorna

Nordisk enkelhet,
byggod t6r ldnga

sommarkvaillar

68kvm 3
inklusive loft SOVrum

sex baddar
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Staende trépanel, svart plattak och generésa
glaspartier i gaveln. Terrassen binds samman
med kdk och vardagsrum och blir en naturlig
forlangning av stugan - fér langa middagar,
umgange och avkoppling.

Kop en fardig, moblerad stuga och boérja
hyra ut direkt, eller bestall en ny och goér
egna val i processen.

Terrass @ Fiber

egen, i tré och eget
elabonnemang



Kok och vardagsrum

Fullt utrustat kok med ugn, mikro och kyl-

LjUSt, Varmt OCh frys frdn Bosch. Matbord for sex i ljus ek,

hogt i tak under loftet och glasdérrar som

klart att anvanda Sppnar upp mot terrassen.
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Sovrum och badrum
Tva sovrum med dubbelséng, varav ett

plats for hela rymligt pa loftet, och ett med vaningsséng.
. Helkaklat badrum med dusch och
famlllen kombinerad tvattmaskin och torktumlare.
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OStergarnSIandet Vit sand, strandrag och ett langgrunt hav.
— Gotland i Sin Tallskogen ger la och skugga, och

kvallssolen drojer sig kvar. Harifran nar

ﬁﬂaSte fO I'm du nagra av 6ns mest omtyckta platser.

Ljugarn Katthammarsviks rékeri

Cirka en mil bort. Strandpromenad, butiker och Strax norrut. Rokt fisk, skaldjur och fiskekrog med
krogar som Bruna Dérren. havsutsikt.

Folhammars raukfilt Sysne och Sysneudd

Gotlands karaktaristiska kalkstensraukar, nara Fiskelage med nyrokt fisk, kalklandskap och
stugan. drakflygning.

Ostkustleden och Grogarnsberget Golf, kajak och Ostergarnsholm

Sju mil vandring lédngs kusten, och en av 6ns basta Ljugarns GK, SUP och kajak i vikarna, battur fran
utsikter. Herrviks hamn.
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Resan hit

Néira nog 1or en ldnghelg,
langt nog tor att landa

Fran Stockholm ar du framme pa en halv dag. Farjan fran Nynashamn eller

Oskarshamn, eller flyget till Visby - sedan en knapp timme med bil genom det

gotlandska landskapet.

Med firja

o Nynashamn eller Oskarshamn
Nyndshamn ca 1 timme fran Stockholm

Fiéirja ca 3 timmar
o Visby hamn

Bil ca 50 minuter, 5 mil

@ Sandviken Strand

200m 1mil

till sandstranden, till Ljugarn med krogar
genom tallskogen och butiker

Sandviken Strand, (")stergarn

Med flyg

0]

Stockholm

Samt sasongsflyg fran fler orter
Flyg ca 35-40 minuter
Visby flygplats

Bil ca 50 minuter

Sandviken Strand

5 mil /2 dag

till Visby innerstad och dorr till dorr fran

hamn

Stockholm



Omrddesplan

Etapp 2: stuga 19-

31

Stugorna ligger i en egen krans kring en

gemensam gard, ndrmast skogen och vagen
ner mot havet. Restaurang, servicehus och

parkering nds pa nagra minuter till fots.

Illustration. Etapp 2 omfattar stugorna till héger i bild, nr 19-31.
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Klara nu

Stuga nr 22, 23, 24 och 25 ar
fardigbyggda, moblerade och
redo for uthyrning.

Sandviken Strand, Ostergarn
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Byggs nu

Bestall tidigt och paverka
material och inredning.

2027

Forsta uthyrningssasong

Tilltrad i host eller vinter och
var redo till maj.



Uthyrning

S é fungerar Sandviken Strand skoter uthyrningen enligt

villkoren i uthyrningsavtalet. Du bestammer

uthyrningen vilka veckor som ar dina.

1 2 3 4

Du valjer egna veckor Lediga veckor hyrs ut  Sandviken Strand tar Redovisning och

Boka de perioder du Ovriga veckor gors hand om gésten utbetalning
sjalv vill anvanda tillgéngliga for uthyrning  Bokning, incheckning, Intékterna redovisas
stugan. via Sandviken Strand. staddning och service pd  och betalas ut enligt
plats. uthyrningsavtalet.
Det hér skoter Bokningssystem och Marknadsféring och
Sandviken Strand betalning prissattning
Incheckning och Stadning mellan gasterna

gastservice

Underhall och skétsel av Administration och
stugan redovisning

Sasonger och utgingspriser per vecka

Forsasong Hogsdsong Sensommar Eftersasong
v.20-24, 10 000 kr v.25-31, 25 000 kr v.32-34, 15 000 kr v.35-37, 10 000 kr

Ovriga veckor 10 000 kr. Priserna &r utgangspriser och kan anpassas vid langre eller stérre bokningar.

Fullstandiga villkor fér uthyrning, egna veckor, ersattning och redovisning framgar av separat uthyrningsavtal.
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Uthyrningskalkyl, exempel
Rakneexempel i6r en stuga

Period, realistiskt scenario Veckor Antal Utgangspris  Beldggning Intakt
Hogsasong v.25-31 7 25000 90% 157 500
Sensommar v.32-34 3 15 000 70 % 31 500
Foérsdsong v.20-24 5 10 000 40% 20000
Eftersdsong v.35-37 3 10 000 40 % 12 000
Ovriga &ret enstaka veckor 1 10 000 = 10 000
Bruttointakt 19 cal2,6v. 231000
Kronor per ar Forsiktig Realistisk Full sasong
Beldggning 70/50/25 %  90/70/40 % + 1 v. 100 % maj-sep
Bruttointakt 165 000 231 000 300 000
Ersattning Sandviken Strand 25 % -41 250 -57 750 -75 000
Hyresintakt till garen 123 750 173 250 225 000
Avdrag 20 % av hyresintakten -24 750 -34 650 -45 000
Schablonavdrag -40 000 -40 000 -40 000
Skattepliktigt dverskott 59 000 98 600 140 000
Skatt 30 % -17 700 -29 580 -42 000
Driftkostnader* -26 000 -26 000 -26 000
Overskott efter skatt 80 050 117 670 157 000
Direktavkastning pa 3 200 000 kr 2,5% 3,7 % 4,9 %

Beldggningen avgor Yttre faktorer

Varje uthyrd vecka i hdgsasong ger ca 14 000 kr Farjepriser och farjekapacitet, vdder och den

efter ersattning och skatt, en vecka i ldgsésong ca 5 allmanna efterfragan pa Gotland paverkar
700 kr. Egna veckor i juli sénker intédkten mest. belaggningen, sarskilt utanfér hégsasong.

*Driftkostnader per ar: arrende 6 000 kr. Uppskattat: el ca 8 000, hemférsékring ca 4 000, bredband ca 3 600 och underhall ca 4
400 kr. Stadning betalas av gasten. Ersattningen till Sandviken Strand (25 %) ar ett antagande och faststalls i uthyrningsavtalet.
Priser exkl. eventuell moms. Ranta och amortering tillkommer.

Skatt: privatagd stuga som hyrs ut som privatbostad. Avdrag medges med 40 000 kr per &r och delégare plus 20 % av
hyresintékten; éverskottet beskattas med 30 %. Kalkylen forutsatter att Sandviken Strand ar hyresvard gentemot gasten och
betalar &dgaren hyran efter sin ersattning. Ar dgaren sjalv hyresvird ska hela hyran tas upp och ersattningen far inte dras av, vilket
ger ett lagre overskott. Vid dgande i aktiebolag galler andra regler. Rdkneexempel, ingen garanti - stdm av med din

skatteradgivare.
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Agande

Enkelt, tydligt och ldngsiktigt

tryggt

Pris Arrende

Fran 3200 000 kr = 6 000 kr/

ar

Inga dolda avgifter

Utdver kdpeskillingen tillkommer arrendet och
ditt eget elabonnemang - lagt pa vintern nar
stugan star tom.

25-arigt bostadsarrende

Stugan séljs pa ofri grund med méjlighet till
férlangning och lagstadgat besittningsskydd.

Parkering

Fri, med
elbilsladdning

Ingen samfillighet

Ingen férening att administrera. Fiber och

sophantering finns redan.

Privat eller i bolag

Stugan kan kdpas privat eller genom

aktiebolag.

Sa gar kopet till

Visning Valj stuga

Se de fardiga stugorna Fardig och méblerad,
pa plats. eller bestall ny.

Sandviken Strand, 6stergarn

Avtal och tilltrade

Kopeavtal och
arrendeavtal.

4

Uthyrning

Valj dina egna veckor,
resten skoter Sandviken
Strand.
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Eget

ndr du vill.

Uthyrt

ndr du vill.

Plats tor fler

ndr du vill.

Valkommen pa visning av de fardiga
stugorna. Vi berattar garna mer om
etapp 2, uthyrningen och kalkylen for just

din situation.

Telefon 070-312 60 03
070-256 11 00

Webb sandvikenstrand.se

Adress Ostergarn Falhammars 828

623 68 Katthammarsvik

e
SANDVIKEN STRAND

SEMESTERBY OSTERGARN

Informationen i prospektet &r prelimindr och kan
komma att andras. Bilder och illustrationer kan avvika
frén slutligt utférande.


https://sandvikenstrand.se/

